BN.6840.1.10.2022 PRZETARG NR 10/BN/2022 (33/BN)

Sprzedaz nieruchomosci

Obreb Przyczyna Goérna, gmina Wschowa

Burmistrz Miasta i Gminy Wschowa

ogtasza I ustny przetarg nieograniczony

na sprzedaz nieruchomosci stanowiacych mienie gminne,
ktory odbedzie sie dnia
01 grudnia 2022 r. o0 godzinie 12.30
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy we Wschowie, przy ul. Rynek 1,
w Sali Posiedzen, I pietro.

Oznaczenie przedmiotu przetargu wg danych z ewidencji gruntow i KW

Nieruchomos$¢ zabudowana potozona -
w obrebie Przyczyna Gdérna, gmina \
Wschowa, oznaczona w ewidencji \\
gruntdéw i budynkéw numerem 41, 42/2 =
oraz 38/2 o tacznej powierzchni :
0,3700 ha, zostata przeznaczona do
zbycia w drodze przetargu
nieograniczonego zgodnie z
zarzgdzeniem nr B.0050.133.2022
Burmistrza Miasta i Gminy Wschowa

z 15 lipca 2022 r., na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej we Wschowie nr
XI/109/19 z 28 listopada 2019 r. 4
Ww. nieruchomos¢ objeta jest ksiega
wieczystg nr ZG1W/00006965/6.

Cena wywotawcza nieruchomosci: 600.000,00 zt netto
Wadium: 60.000,00 zt

Minimalne postapienie: 6.000,00 zt

o5
-

Do ceny nabycia dziatek 42/2 i 38/2 doliczony bedzie podatek VAT w wysokosci
23%. Nabycie dziatki 41 zwolnione jest z podatku VAT.

Opis przedmiotu przetargu

INFORMACJE OGOLNE
Nieruchomos¢ potozona w
miejscowosci Przyczyna Gdérna, numer
porzadkowy 22. Lokalizacja
nieruchomosci korzystna w centralnej
czesci miejscowosci, blisko granicy
miasta Wschowa, posréd gruntow
zabudowanych, zabudowy

I




mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Nieruchomos¢é potozona posréd
innych dziatek zabudowanych, bezposrednio graniczaca z dziatkami
zabudowanymi. Ksztatt nieruchomosci korzystny, zblizony do wieloboku.
Nieruchomosc¢ czesciowo zabudowana zespotem budynkéw po byltej szkole
podstawowej o powierzchni zabudowy 205 m?2, 109 m? i 93 m2. Nieruchomos¢
jest ogrodzona. Teren nieruchomosci ptaski, dziatki sgq zagospodarowane,
wygrodzone, czesciowo urzgdzone dojscia i dojazdy, obiekty matej architektury
oraz pojedyncze nasadzenia roslinne.

pow.
nr uzytku pow.
dziatki uzytek [ha] dziatki [ha]
41 Bi 0,2200 0,2200
42/2 R IVa 0,1100 0,1100
38/2 R IlTa 0,0400 0,0400

Nieruchomos$c¢ zabudowana jest zespotem budynkdéw po bytej szkole
podstawowej o tacznej powierzchni zabudowy 407 m?, uzytkowej 443,10 m2.
1. Budynek gtéwny dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, wybudowany
w pierwszej potowie XX w., o powierzchni zabudowy 205 m?.
2. Budynek parterowy wzdiuz granicy z dziatkg nr 40, dobudowany do gtéwnego
budynku o powierzchni zabudowy 109 m?2
3. Budynek parterowy dobudowany do gtéwnego budynku stanowigcy
pomierzenia biurowe oraz toalety wraz z budynkiem kottowni o powierzchni
~ zabudowy 93 m?.
Sciany murowane, biegi schodowe drewniane, konstrukcja dachu drewniana,
pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, dach dwuspadowy, na dobudéwce
jednospadowy, stropy drewniane. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne wykonane
Z cegly petnej na zaprawie cementowo wapiennej, mury pokryte tynkiem
cementowo wapiennym zatartym na gtadko z licznymi ubytkami.
W budynku gtdwnym znajdujq sie dwie klatki schodowe drewniane.
Sciany wewnetrzne pokryte powtokami malarskimi, farba wapienna i klejowa,
$ciany w pomieszczeniach tazienek pokryte ptytkami ceramicznymi. Pokrycie
podtég mieszane panele drewnopodobne, cegta, ptytki ceramiczne, wyktadzina.
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Na parterze budynkdéw znajdujg sie sale lekcyjne, tazienki, szatnie,
pomieszczenia administracyjne i kuchnia. Na pietrze budynku gtéwnego
znajdujq sie sale lekcyjne, pomieszczenia administracyjne. Na ostatniej
kondygnaciji znajduje sie strych, czesc¢ strychu zostata zaadoptowana na czesé
mieszkalna.
Stolarka okienna typowa pcv i drewniana typu skrzynkowego, stolarka
drewniana znajduje sie w ztym stanie technicznym. Stolarka drzwiowa
drewniana, starego typu malowana farbg oraz ptytowa.
W budynku instalacja centralnego ogrzewania, budynek ogrzewany za pomocq
kotta na paliwo state zamontowanego w pomieszczeniu kottowni, grzejniki
niejednolite, zeliwne i konwekcyjne.
Budynek wyposazony w nastepujace instalacje: - elektryczna;

- wod. - kan. z przytgczami do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

- instalacja odgromowa;

- instalacja telefoniczna
Ogdlna ocena stanu technicznego budynku przecietna. Stan elewacji - liczne
uszkodzenia, ubytki, pekniecia.

Parter:

Urzad Miasta i Gminy Wschowa, 67-400 Wschowa, ul. Rynek 1,
OBO Biuo Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci, tel. 655408619
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Urzad Miasta i Gminy Wschowa, 67-400 Wschowa, ul. Rynek 1,
OBO Biuo Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci, tel. 655408619

Strona 4z 10



UZBROJENIE TERENU

Dziatka nr 41 uzbrojona w sieci: wodna,
kanalizacyjng, telekomunikacyjng i
elektroenergetyczng. Przez dziatke nr 42/2
(w poblizu granicy z dziatkg nr 41)
przebiega zakryty czynny réw
melioracyjny z rury fi 500mm, a na dziatce
38/2 prawdopodobnie znajduje sie
zbiornik bezodptywowy $r. 6,0m (brak
informacji czy zostat zasypany).

Dane dotyczace uzbrojenia na podstawie
aktualnej bazy danych GESUT,
prowadzonej przez Staroste
Wschowskiego. Doprowadzenie mediéw i
uzbrojenie terenu w gestii przysztego
nabywcy. Warunki doprowadzenia i
przytaczenia poszczegdlnych medidw
przyszty nabywca winien uzgodnié¢ z ich
dostawcami.

I
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UKLAD KOMUNIKACYJNY

Dojazd do nieruchomosci bezposrednio z drogi wojewddzkiej nr DW 278
(alternatywnie istnieje mozliwos¢ dojazdu z drogi gminnej dz. nr 328).
Nieruchomosc¢ potozona ok. 500 m od granicy z miastem Wschowa.
Wschowa potozona jest w potowie trasy DK 12, pomiedzy Gtogowem (woj.
dolnoslaskie) a Lesznem (woj. wielkopolskie).

Odlegtosci:

20 km do Leszna; 29 km do Gtogowa;

80 km do autostrady A-2;

15 km do drogi ekspresowej S5;

50 km do drogi ekspresowej S3;

100 km do lotniska miedzynarodowego w Poznaniu; 70 km do Poznania;
120 km do lotniska miedzynarodowego we Wroctawiu; 130 km do Wroctawia
80 km do Zielonej Gory; lotnisko w Babimoscie 68 km

kolej Wschowa ok. 1,50 km

Obciazenia nieruchomosci i zobowigzania wobec nieruchomosci
Dziatki 41, 42/2, 38/2 zapisane w ksiedze wieczystej ZG1W/00006965/6 - brak
obcigzen wieczystoksiegowych przedmiotowej nieruchomosci.

Przeznaczenie nieruchomosci oraz sposéb zagospodarowania

Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wschowa (Uchwata
XXXV/392/13 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 26.09.2013 r.) przedmiotowe
nieruchomosci znajdujg sie na terenie oznaczonym symbolem ,,MP” tereny z
przewagq zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i
produkcji nie kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg. Dla planowanych inwestycji
koniecznym jest uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy.

Przedmiotowa nieruchomosci usytuowana  jest w uktadzie
ruralistycznym wsi Przyczyna Gorna.

Termin i miejsce przetargu

Przetarg rozpocznie sie 01 grudnia 2022 r. o godz. 12.30 w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy, przy ul. Rynek 1,67-400 Wschowa, Sala Posiedzen,

I pietro.

Tryb przetargu

Przetarg ustny nieograniczony.

Wadium

Udziat w przetargu moggq brac¢ osoby fizyczne lub prawne, ktére wniosg wadium
w wysokosci 10% ceny wywotawczej w formie pienieznej, dokonujac
przelewu na konto bankowe Urzedu Miasta i Gminy we Wschowie w Banku
Spétdzielczym we Wschowie, numer: 41 8669 0001 0008 7258 4000 0033.

W tytule przelewu nalezy wpisa¢: ,Wadium, dziatka nr ........ imie i nazwisko
osoby (0séb) lub nazwe firmy oraz numer NIP, na czyjq rzecz nieruchomosé
bedzie nabywana”.

Wadium musi by¢ uznane na rachunku Miasta i Gminy Wschowa najpdzniej do
dnia 21 listopada 2022 r.

I
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Po dokonanej wptacie wadium prosimy o kontakt mailowy pod adresem:

katarzyna.lorych@wschowa.pl

Wptacone wadium podlega:

« zaliczeniu na poczet ceny nieruchomosci zaoferowanej przez oferenta, ktory
wygra przetarg,

« zwrotowi pozostatym oferentom, ktorzy przetargu nie wygrajg - bez
mozliwosci przeksiegowania na inny przetarg,

» przepadkowi, jezeli osoba, ktdra wygra przetarg, uchyli sie od zawarcia umowy
notarialnej w wyznaczonym terminie.

Warunki uczestnictwa w przetargu:

1. W przetargu mogg uczestniczy¢ osobiscie lub poprzez petnomocnikdw osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej, ktorym przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego przyznajq
zdolnos¢ prawna.

2. Podmioty prawne, podlegajgce wpisom do rejestréw, winny przedtozy¢
aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sqdowego, wydany w ciggu ostatnich
trzech miesiecy. W przypadku reprezentowania osoby prawnej przez
petnomocnika oprocz aktualnego wpisu z KRS winny przedtozy¢ petnomocnictwo
upowazniajgce do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego

z notarialnie poswiadczonym podpisem mocodawcy, natomiast do uczestnictwa
w postepowaniu przetargowym i nabycia w drodze umowy notarialnej,
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego.

3. W przypadku reprezentowania osoby fizycznej przez pethomocnika nalezy
przedtozy¢ petnomocnictwo z notarialnie poswiadczonym podpisem mocodawcy,
natomiast do uczestnictwa w postepowaniu przetargowym i nabycia w drodze
umowy nhotarialnej, petnomocnictwo w formie aktu notarialnego.

4. W przypadku matzonkéw, do dokonywania czynnosci przetargowych
konieczna jest obecnos$¢ obojga matzonkdéw lub jednego z nich z
petnomocnictwem drugiego matzonka, zawierajacym zgode na odptatne nabycie
nieruchomosci. Petnomocnictwo do czynnosci przetargowych i nabycia w drodze
umowy notarialnej powinno by¢ sporzadzone w formie aktu notarialnego,
natomiast wytacznie do czynnosci przetargowych dopuszczalne jest
petnomocnictwo wspdtmatzonka w formie pisemnej z poswiadczonym notarialnie
podpisem.

5. Matzonek pozostajacy rozdzielnosci majatkowej, uczestniczacy samodzielnie
w czynnosciach przetargowych, powinien przedtozy¢ dokument potwierdzajacy
zniesienie wspotwiasnosci ustawowej matzenskiej.

6. Cudzoziemcy mogq uczestniczy¢ w przetargu na zasadach okreslonych
przepisami o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw. W przypadku, gdy
nabycie nieruchomosci nie wymaga zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych

i Administracji, nabywca bedacy cudzoziemcem bedzie zobowigzany do ztozenia
osSwiadczenia w jezyku polskim w tym zakresie. Dokumenty sktadane w
postepowaniu przetargowym sporzgdzone w jezyku innym niz polski powinny
by¢ przedktadane wraz z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.
Zagraniczne dokumenty urzedowe przedktadane w toku procedury przetargowej
powinny spetnia¢ wymogi co do legalizacji (apostille) oraz powinny by¢
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poswiadczone przez wtasciwy Konsulat/Ambasade RP, chyba Ze przepisy prawa
lub umowy miedzynarodowe stanowig inaczej.

7. W przypadku petnomocnictw udzielonych za granicg formg wystarczajacq jest
dokonanie tej czynnosci zgodnie z prawem panstwa, w ktdrym sporzadzono
petnomocnictwo. Petnomocnictwo to powinno by¢ uwierzytelnione przez polskie
przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny, ktoéry powinien takze
stwierdzi¢ zgodnos$¢ z prawem miejscowym formy sporzadzenia
petnomocnictwa.

9. W przetargu mogg brac udziat osoby opisane w ustepach poprzedzajacych,
ktore:

1) wniosg wadium w wysokosci, terminie i formie okreslonych w ogtoszeniu

0 przetargu,

2) ztozg podpisane osSwiadczenie o zapoznaniu sie z regulaminem przetargu oraz
stanem technicznym nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu,

3) okazg komisji przetargowej dowdd osobisty.

Dodatkowe informacje

1. W aktualnym stanie prawnym dziatki o wielkosci od 0,3 ha do 0,99 ha
moze zakupic¢ osoba nie bedaca rolnikiem, przy czym Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa (KOWR) ma prawo pierwokupu.

W terminie miesigca od sporzadzenia notarialnej umowy
przedwstepnej, KOWR moze zlozy¢ oswiadczenie o skorzystaniu
z tego prawa. Zapisy o mozliwosci tego prawa zawierane

sa w notarialnej, warunkowej umowie przedwstepnej nabycia
nieruchomosci.

2. Zgodnie z ustawg z 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (t.j.
Dz.U.2021.685 ze zm.) do ceny netto ww. dziatek bedzie doliczony podatek
VAT w wysokosci 23 %.

3. Niezaleznie od podanych wyzej informacji nabywca odpowiada za
samodzielne zapoznanie sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci
oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz
mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkow
faktycznych i prawnych, niezbednych do realizacji planowanej inwestycji lezy
w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

4. Sprzedaz ww. nieruchomosci odbedzie sie w stanie istniejagcego
zainwestowania i istniejgcej infrastruktury, w zwigzku z tym nabywca w dniu
przetargu ztozy osSwiadczenie, ze zapoznat sie ze stanem faktycznym i
prawnym przedmiotu sprzedazy, i przejmie jg bez zastrzezen.

5. W 6-tygodniowym terminie podanym do publicznej wiadomosci w wykazie
nieruchomosci, ktére objete sq niniejszym ogtoszeniem, nie wptynety zadne
whnioski 0sob, ktéorym przystuguje pierwszenstwo w jej nabyciu na podstawie
art. 34 ust. 1 pkt. 1 i pkt. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (j.t.
DzU.2020.1990 ze zm.).

6. Organizator przetargu zawiadomi osobe ustalong jako nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy, najpdzniej w
ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie
bedzie kroétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia. Akt notarialny
przenoszacy prawo witasnosci nieruchomosci powinien by¢ zawarty do 30 dni
od dnia zamkniecia przetargu.
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7. Osoba, ktora wygra przetarg, zobowigzana jest do zaptaty wylicytowanej
ceny nie pdézniej niz na 1 dzien przed dniem zawarcia umowy przenoszacej
wtasnos¢, z zastrzezeniem, iz za dokonanie wpfaty uwaza sie uznanie jej na
wskazanym rachunku bankowym gminy.

8. W przypadku wygrania przetargu przez cudzoziemca w rozumieniu przepisow
art. 1 ust. 2 ustawy z 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (t.j. Dz.U. 2017.2278 ze zm.) wymagane bedzie przedtozenie
przed wyznaczonym terminem aktu stosownego zezwolenia na nabycie
nieruchomosci — zgodnie z art. 1 ww. ustawy

9. Nie wyraza sie zgody na przelew wierzytelnosci zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci na osoby trzecie , na skutek przeprowadzonego przetargu.

10. Osoba, ktéra wygra przetarg, zobowigzana bedzie do poniesienia kosztéw
notarialnych i sgdowych zwigzanych z nabyciem prawa do nieruchomosci
oraz jego ujawnieniem w ksiedze wieczystej. Nabywca nieruchomosci
zobowigzany jest rowniez do ztozenia w Biurze Obstugi Interesanta Urzedu
Miasta i Gminy Wschowa deklaracji podatkowej lub informacji w zakresie
podatku od nieruchomosci.

11. Nabywca nieruchomosci przejmie obowigzek usuniecia z terenu
ewentualnych bezumownych uzytkownikéw oraz uporzadkuje teren we
wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

12. W przypadku koniecznosci usuniecia drzew i/lub krzewdw, nabywca
nieruchomosci dokona wycinki we witasnym zakresie i na wtasny koszt,
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o Ochronie Przyrody
(t.j. Dz.U.2021.1098). Sprawy administracyjne zwigzane z usuwaniem drzew
lub krzewdw z terenu przedmiotowych nieruchomosci prowadzit bedzie
Burmistrz Miasta i Gminy Wschowa.

13. Burmistrz Miasta i Gminy Wschowa zastrzega sobie prawo odwotania
przetargu zgodnie z ustawg z 21 lipca 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Niniejsze ogtoszenie zamieszczone jest na stronie
internetowej www.bip.wschowa.pl oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i
Gminy Wschowa.

14. Nabywca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejgcym. Sprzedajacy nie
odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci. Nieruchomos$¢ zbywana

jest na podstawie danych z EGiB. W przypadku ewentualnego wznowienia
granic wykonanego na koszt i staraniem nabywcy, sprzedajacy nie bierze
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice. Ewentualne wznowienie granic
nabywca zleci na wtasny koszt.

15. Zbycie nieruchomosci odbywa sie wedtug zasad okreslonych w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i
trybu przeprowadzenia przetargdéw i rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j.
Dz.U. 2014.1490 ze zm.).

16. Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych
osobowych oferentéw na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE. L 119 z
4.5.2016, str. 1—88) oraz w zakresie wynikajacym z ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.2020.1990 ze zm.)

I

Strona 9z 10


http://www.bip.wschowa.pl/

oraz rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (t.j. Dz.U.2014, 1490). Wiecej informacji o przetwarzaniu
danych osobowych przez Miasto i Gmine Wschowa mozna uzyskac na
stronie www.bip.wschowa.pl w zaktadce RODO.

UWAGA!!I!

6 pazdziernika 2020 r. weszta w zycie zmiana Rozporzadzenia Rady Ministrow
W sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci, ktéra umozliwia przeprowadzanie przetargdéw na sprzedaz
nieruchomosci gminnych przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej w
okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii.

W przypadku podjecia przez Burmistrza Miasta i Gminy Wschowa decyzji

0 przeprowadzeniu przetargu w formie zdalnej, informacja o tym zostanie
zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej na co najmniej 7 dni przed
terminem przetargu, ze wskazaniem sposobu, w jaki uczestnik przetargu bedzie
maogt w nim uczestniczyc.

W zwigzku z powyzszym osoby, ktore maja zamiar wzig¢ udziat w przetargach
na sprzedaz nieruchomosci Gminy Wschowa, proszone sg o Sledzenie biezgcych
informacji i komunikatéw na stronach internetowych Urzedu Miasta i Gminy
Wschowa.

Dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyska¢ szczegotowe informacje
dotyczace przetargu:

Urzad Miasta i Gminy Wschowa, ul. Rynek 1, 67-400 Wschowa,

Biuro Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci,

tel. 655408619, email: katarzyna.lorych@wschowa.pl

tel. 655408620, email: adrianna.maslaka@wschowa.pl

Z up. BURMISTRZA
/-/ Marek Krasny
ZASTEPCA BURMISTRZA
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